	1.4.33 부동산개발기업 소득세 
예납문제에 대한 국가세무총국의 통지 
國稅函[2008]299호 

각 성 ․ 자치구 ․ 직할시 및 계획단독배정시 국가세무국, 지방세무국: 

  신 기업소득세법을 관철하고 기업소득세 예납업무의 순조로운 진행을 보장하기 위하여, 부동산개발기업 소득세 예납문제를 아래와 같이 통지한다. 
  1. 당 연도의 실제 이윤에 따라 분기(또는 월)별로 기업소득세를 예납하는 부동산기업이 그가 개발 ․ 건설한 주택, 상업용 건물 및 기타 건축물, 부착물, 부대시설 등 개발제품이 완공되기 전에 예매방식으로 분양수입을 취득하였을 경우에는 규정한 예상 이윤율에 따라 분기(또는 월)별로 예상 이윤액을 계산하고 이윤총액에 산입시켜 기업소득세를 예납하며, 개발제품이 완공되고 과세원가를 결산한 후 실제 이윤에 따라 다시 조정한다. 

  2. 예상 이윤율은 잠시 아래의 기준에 따라 확정한다. 

  (1) 비경제적용주택의 개발항목 

  가. 성 ․ 자치구 ․ 직할시 및 계획단독배정시 인민정부 소재지역과 교외에 위치한 개발항목은 20% 미만이어서는 아니된다. 

  나. 지방급 시, 지구(地區), 맹(盟), 주(州)의 도시구역 및 교외에 위치한 개발항목은 15% 미만이어서는 아니된다. 

  다. 기타 지역에 위치한 개발항목은 10% 미만이어서는 아니된다. 

  (2) 경제적용주택 개발항목 

  건설부, 국가발전개혁위원회, 국토자원부, 중국인민은행의 《<경제적용주택 관리방법> 인쇄 발부에 대한 통지》(建住房 [2004] 77호) 등 관련 규정에 부합되는 경제적용주택 개발항목은 3% 미만이어서는 아니된다. 

  3. 당 연도의 실제 이윤에 따라 기업소득세를 예납하는 부동산개발기업이 그가 개발 ․ 건설한 주택, 상업용 건물 및 기타 건축물, 부착물, 부대시설 등 개발제품이 완공되기 전에 예매방식으로 분양수입을 취득하였을 경우에는 규정한 예상 이윤율에 따라 분기(또는 월)별로 예상 이윤을 계산하고 《중화인민공화국 기업소득세 월(분기)별 예납신고서(A류)》(國稅函[2008]44호)의 네 번째 줄의 “이윤총액” 난에 기입한다. 

  4. 부동산개발기업이 경제적용주택 항목의 예매수입에 대해 최초 납세신고를 할 시에는 반드시 유관부서의 경제적용주택 항목의 개발, 분양 허가서류 및 기타 상관 증명서류를 첨부해야 한다. 규정에 부합되지 않거나 유관부서의 허가서류와 기타 상관 증명서류를 첨부하지 않은 경우에는 일률로 비경제적용주택의 판매 규정에 따라 처리한다. 

  5. 이 통지는 부동산개발 경영에 종사하는 주민납세자에 적용한다. 

  6. 이 통지는 2008년 1월 1일부터 시행한다. 원 예상이윤율에 따라 2008년 1/4분기 예납을 완료한 외국인투자 부동산개발기업은 2/4분기부터 이 통지에 따라 집행한다. 

                               국가세무총국 

                            2008년 4월 7일 

　　 


	
	国家税务总局关于房地产开发
企业所得税预缴问题的通知

国税函〔2008〕299号

各省、自治区、直辖市和计划单列市国家税务局、地方税务局：

　　为贯彻落实新的企业所得税法，确保企业所得税预缴工作顺利开展，经研究，现就房地产开发企业所得税预缴问题通知如下：

　　一、房地产开发企业按当年实际利润据实分季（或月）预缴企业所得税的，对开发、建造的住宅、商业用房以及其他建筑物、附着物、配套设施等开发产品，在未完工前采取预售方式销售取得的预售收入，按照规定的预计利润率分季（或月）计算出预计利润额，计入利润总额预缴，开发产品完工、结算计税成本后按照实际利润再行调整。

　　二、预计利润率暂按以下规定的标准确定：

　　（一）非经济适用房开发项目

　　1.位于省、自治区、直辖市和计划单列市人民政府所在地城区和郊区的，不得低于20％。

　　2.位于地级市、地区、盟、州城区及郊区的，不得低于15%.

　　3.位于其他地区的，不得低于10％。

　　（二）经济适用房开发项目

　　经济适用房开发项目符合建设部、国家发展改革委员会、国土资源部、中国人民银行《关于印发<经济适用房管理办法>的通知》（建住房[2004]77号）等有关规定的，不得低于3％。

　　三、房地产开发企业按当年实际利润据实预缴企业所得税的，对开发、建造的住宅、商业用房以及其他建筑物、附着物、配套设施等开发产品，在未完工前采取预售方式销售取得的预售收入，按照规定的预计利润率分季（或月）计算出预计利润额，填报在《中华人民共和国企业所得税月（季）度预缴纳税申报表（A类）》（国税函[2008]44号文件附件1）第4行“利润总额”内。

　　四、房地产开发企业对经济适用房项目的预售收入进行初始纳税申报时，必须附送有关部门批准经济适用房项目开发、销售的文件以及其他相关证明材料。凡不符合规定或未附送有关部门的批准文件以及其他相关证明材料的，一律按销售非经济适用房的规定执行。

　　五、本通知适用于从事房地产开发经营业务的居民纳税人。

六、本通知自2008年1月1日起执行。已按原预计利润率办理完毕2008年一季度预缴的外商投资房地产开发企业，从二季度起按本通知执行。
国家税务总局

二○○八年四月七日



